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� ���� ������� � �� ������ ����#"�� �� �������"� ���!���� #�$����(���

 ��� ����������

)��������%��

�&�������*#���$� %����������%�������

�#��!�����������������"���$��+���,	����#��� ��������"������$����� �

�����#���#�$��"�� #��!������������$�-��(���#��%&��

��� ����� �����!��� ���� �� �����.�� !#������ !�� �����������

����� !�� �����$� ��� �/0�&� � ���� ����� � ��� ��!�����%� $#�� ��� ����

!����$��� ���"��� �����$�!���"������!�� � #���%������1������!�$�

���������!�#������������������ ���%�%����&������� �����.��"��� ���

���	� ��� � ��%� ���!��	� �!�����$� ���� �#�#��� ���$� #��� ����� ��� ����

��������������/0������&�� ��������!�����%����������������������������

�� ������ ��$�%	� ���� !���"��� ����� ����� �!!#���$� ���!�� ������#��

�������"� �������� � ���� ���� �����$	� ��$� �������� ���� ��� ����� &��
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����#"�������� �����&�����"��#�������� �$���$�!�� � ����$��������

� ��(� ���$#!��� ��$� ��!#��$� ��� ��!�� � ��$��"� �� !�� ������ ���� ���
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�������"��%��!���%� �"����� ��������$������� ����������������

��������!�� � #���%&���#�	����# ��!�� �����"�� ������$�������!����	�

�

=	� ��� ���� #����� �� ������� ���� � ���� ������� .�� �#�#��� ��$� ���

���!��� ���� !�� � #���%.�� ���� �� ��� �����#�� ����!�&� � 7�� �� ��� ����
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�� !�� ������ �#� � ��%� ��� ���#���� ���� � ����� � �����"� ��!�#$�$� ���
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��������� �� ��(����$#!�����$������$�����#���������$���������&�� ���

�$$������ ��� ���� �# ��!� � �����"	� �� !���'��� �#���%� � ��� � ����$� ���

����%� ��#�����$� � ������ � ���� ������� � �� ������ ��� ���(�

!�� � #���%����#�&������#���%�����������$�����"���������� �#������

���#�� ���� � ���� ����$��!�� ����#"�� ���� �������"� ���!���� ��$� ����

���#���� �����  ���� ��!��������$� ��� � ��%� ��� ���� �# ��*#����

!����������� �#�������������!�� � ��$������&� � 8�����%	��������!����

!#�� �����$� � ���� �� �# ��!� � �����"� ���$� � ���� ���� �� �����.��

�������"���� � ���������������� �����$������������$����# ��!�������"�

���$�� ���������� �����.��>���$����7#��������������������$������&�
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��#��� ������� !������ ��� -��(� ��#��%&� � ����	� @��$�� ��"	� ��$�

������� ��� ������� ��$���� ����������� �������������	����������	�

��$� ����� �# ��*#����%&� � ����� �"�� �� �����	� �$�� �� ��#��%� �����

� �������� ����������� ���$�����������#��%	����%���$����������#��&��

� ���� ������� .�� ���$�!����� ���� $������	� ���"��"� ���� � �# #� ���

����$���������$�!�� � ��!��������"��!#��#������$���������!�������&��

>����!��"� ���� ���$�� ��� ��!�� ��� ������ ���$�!����� ��	� ��$� � ����

!�����#����� �	������ ��������!������"��������%��������"��������&���

���� ���� ������� ���� ��� ����� ���� ����� ��� �������� ����

� ����!��������� ��""����#�����"��� ���"$%�������&�"��'������������

� �(����$��!���'�"��� ��������������) ����* ������ ��������� ���

���� � ��� !��� � ����'����"�� � ��+���� ��� ����'��� ,������� ����

� ����������"�'�����������&����������������"�"���� ���#��) ������

����"����!�� �$�����������&�"��'��%�������� ������������������ ��

����������"���'�"��� ������������������ � ����!��� �����-������!�

* ��$"���#���������� ���"$���$������������������ �� ��������'��

�"������� �!!���� �����""� �����$%� * ��$"���� �������� ��

����������"� ��'�"��� ���� ��!��� ���� ������� %� ����� �"� ��� �""�

��'�"��� ���� � ������ ���� �����$� ��� ��"�� !��� ���� $���� ����"�

��!������ ������"�������� ��� �� �"����#�������������� � ���"���

� ���� ���� ����������$� !��� ����"�� ���  ������ �� �� ��� �� ���

�����$"'����� ��� ����� ����� ./0%000#00�  �������  �� ������ ���
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����� �!� * ��$"���� ��� ��� ���� ��� ���� �!� ��'�"������ ����� �"���

 ��"������&����$� ���������������#�

������������� �#�������������������!!�� � �$�������� �"��� ���

� ����� � ���������"� ���� ���#���	� !#��#���	� ��$� �!���� �!� ����#�!���

��$� ���� �1!������� *#����%� ��� ����� ��� � ��!�� ���� ����$����� �����

 �!�� �� �!!#���� �$&� � � ���� ������� �������"	� � ���� ������� �

�� ������ !��� ��� ���� ��� �1!������� ���!�� ��� ����	� � ��(	� ��$�

��!�����������#�#���"����������������;�%&�

���222:::������:::���������333222777@@@���������������333222444���666���������333???777������������222������333������333222:::222777���

� ���������1!���������������!�����������"�� ����!���������	�

=	� ��$� ��	� ���� ������ !�������� !������� ��  �!("��#�$� ��������%	�

����%���	��# ��!����#�	���$��� ���� �����������!�� � ��$������&������

�������!��������� �����������!�� �����������������!��������%���� ����

�� ���� ���������� �����.��6�����&��8����1�� ���	�$������$�����!���

!��!�����"� ��������������� �������"� �#������ ���� �#�#��� ���$� #���

����&�������������(��"��������������!�� ����������������%���� �����

!�����$� �� !�� ����������� ����� ����� � ���� �#������ ���� �� �����.��

������������������1����������� ���%�%����&�
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��� ��� ����������� ����� ������� ��� �������� ���� � ����

���������������� ���������������������������������������!�������������

��� ������� ��� ��"� ��� ����������� ����� ��� ��� ���������� � �����

�������������� �������!� � ��� � ����� �������������� �������	�

������������� ����� ��� �������� ���������������	� ����� ������� ����

�����# ��$�������% ��&�

 ��� �����������������������"���� � ������'����(&���������

���������� ��� ���������������� ���� � � ��"� �������� ��� ����

��� �  ���"� # ��� �����������"� ���������� ���� ) ���� * ������ �

�# ������ ���������� ��� ��� ���� ��������� ����$� # ���� ������

�# �� ���� ���� ������ ���� �������������!� � + ���� ���� �� ���� ���

�������,���-���.�� ���������� ��	����������# ���������������

���� ��������$� � �����"� � �����$�� ���� �����# ��$� ���� ������

��� ���������������!�

 /�"�������� ��������# �� �����������������&� � ��������# �� # ����

����� �� �$������� ����� ��������� ��������� # ������ ) ����

* ������ � �# �����!� � 0 ���$� ���� �������� ���� ��� ���� �����

��� �������	� ���� ����� �������� ������� ���� ����� ���"� �����

# ���� �� �������� ���� ���� �� ���� ��������� ��� ���� ����� ���

�������� ��� ������ ��$���1������ ���� ���� �� ����� ��� ) ����

* ������ !� � ��� �$������� ����� ������������� ��� ����

������������������ ���&�2� ���) �������2������0 �������	�3��4�

�� ��"� 5����� ��� 0������� ���� �����������	� 2 �% �������
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������ 6����� ��� � ������	� �����"������� 5������� ������

�� ����	���3��4��� ��"��������$���� � ���������������������

�������	�������� ������������� ���3��4��� ��"��  ���������"�

����������������������������$��� �� ����1����$���������!�

 ���������2 ���"&� ����������������������������$��� ���"�

�����# ���������������"��� �������# �����������# �����!�����

� ���"� ���������� % �������� ����� �������� �� # ���� ���$�� ���

������� �������$� ���� � # ����� ���� ����������� # ��4� ���

# ������� ���� �# ������ ��� ��� ������ �� � ����$� ���������!��

������������������������������������������������������

����������� ����� ���������� ���� ��������� � �� ���"� ���

�����  ��������������% ��������� ���"���� ��������������������

�������7���������� � � ��"���������������# ���������� � �����

�����������������������7�6!�

 � ����� * �����$�&� � ��� ���� ����� ����� ��� ���� ���4$�� ���

����"���	� �� ��������$� �������� # ��� ����� ��� �� ����� ����

����������������������� ����������������������������������4�

������ ��� �� ��&� �����  ��� ���� % ����"� ��� ����8� �  ��������

��������� ����  ��������8� ���4	� ����������	� ���� ����� �����8�

���� ��������������!� �  !� ���������� ������������� ��� �����

���������������������"���� ������������$� �������-����� � ����

�����������������������������7��!�
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 ���,����) ���2���&� ������,����) ��� �����# ������������������

����� ����# ��� ���� � ����� �:;<;9��� ������� ��� ����

��� ����������� ����-�� ������ ��������	� � ���	� � �����$�

� �� ���	����� ���� ��$�������!�

 �����"������� *  ������������� �������$� ����� '��* ��(�

* �����$�&� � ��� ����������� # ���� ���� ����������� ���� ������ ���

���� ��* ��	� �� � ����� � �����$� ���� ������$� # ��� ����� ���

�������� �������� ������ ���"� ���� ���� ���������� ��� ��������

��������� � ����������������!�

��� ������	� $����	� ���� ������$���� ��� ����� ����� ���� ��������

���� �������������� ��������� ������������������!��=�����	�$����	�����

������$���� ������ ��� $ ��������� ���� ��������$� � � ��� $��# ��� ����

�������� ���� # ������ ) ���� * ������ � �# �����!� � �$�����	� ����

������	�$����	�����������$�������� ������# �����-���������$����������

 ����# ������������$���������������� ���!�

=�����	� $����	� ���� ������$���	� ���  ���� ��� ���� ����	� ����

����������������# �&�

=�����&� �� ������� ��������� ��� ���>���� ��� ���� ��� ��� ����

�������� �������� ����������� # ������ ���� �# �����!� � ��� �������

������ ���	� �������� �"� � ����� ��� �	� ���# �� �� ��������� �� �$�� ���

# ����) ����* ������ ��# ����������������� ������4���4���������"����

�
�
�������"���!�
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? ����&� ? ����� ���������� $������	� ���$>���� � ��������

����������� ����� # ���� ��������� ���� ��������� �������� ��� ����

��� �  ���"� ���� �� ������ ������ �������� ����� ���� ����� �����

���������!�

2�����$���&� 2�����$���� ������� ���� �����>���� � ���$���� �����

# �������������������$��������$>���� �$����!����"������ �������������

���� � ��� ������ ������������� �������$� $����!� � ��� ��,������������

����$��������������������"	���$���"	���������������"���������!�
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2�����$����

 ��� ��������� �����# �����������# ��������������"� ������������

�����������������# ����������$��# �����������������"����������!�

 ����������� # ���� 2� ��� ) ������� 2������ 0 �������� ��� ��� ���

����� ����"� ������ # ������ ���� �# ������ ��� ��������� ����

��$�����% ����"��� ���������������!�

 * �������� ���� ������ �� ��� �� ������ ) ���� * ������ �

�# �����-��� ��������������������������������!�

 ����������$�������� ����������7�����$��������$	�1����$	�����

����� �������� ���� ���������� ��� ���� �# �����-�� �� ��$���"�

������������������������������� �  ���"�����������!�

 @ ���������������� ������������������������� �������������

�����������"� ���� ���� # ������� ��� ���� ����� �� ������ �����

����� ������������ ��"�� �����!�

 ����� �� ����# ������? ������ ��������2����������� ��������

�# ��������������������������������������� ����������������

��������������� �����!�

 5��� ��$�� ���� � ����������� ���� ������������� ��� �7�����$�

 �����"��"���� �������������������������� � ��� ����!�

������������������������			���


������������������������111��� "��������������'����������������
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������ ���� ������� ������ ���� �� � ������������ ���� ���

���� ������	� ������ � ���� ��� ��  ���� ��������� ���� � ! ����� ��� �� ���

���� ���� �������"� � �� ������ ��� ���� �#����� � ����� ���� ���� �����

�� ������������$������������������"��%����#����� �������������������

����������� ���� ��$��������� ����� ����� �� ���� �������� ���� ����

��������� � � ���� ���� ��� ��� ! ���� ���� ���� ���� ����� ���� ��� �����

�������! ������&����'������ �%�! �����"� �����$��! ���� �����#����� �

(���� � ���������� ��� ���� ����� ���� �#����� � ����� ���� ��������� ���

���)����� � ! ���� ������� ����� ���� ����! ��� ��� ����� ������"� � %����

���* ������! ��*�����! ������%�! �����������$��! �! �����������������

�������� � ! ������ ���� %�! ������ ���� ! ���� ���� ������ ����� �� ����

(���� ��������������$�������������� �������������������������� ����

! ������� ��� ���� ���� �������� ��+����� ����� � ���� �������

�#����������"�

,,,---���...%%%���///000���������///111���222...,,,������///������333...���...���

����� ����� ���� ����������� �$��$�� 4� ��! �$��	� ����� ��������

��������� ��! � &���� '������ � %�! �����5�� ���������� ��������� ���

/�$�� �����

6"� �3��*�7������%�#�������� ������������$���������

������#����� � ���������� ��������! ��������(������ ������������$������

����������������! ������&����'������ �%�! �����"����������������#�

������� ���� ����	� &���� '������ � %�! ������ ��� ���*��� ����� ��$���

����������������������� �������"��%�����������8�



������������������������			


���������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������

���

������������������������			 ������





������

������

,#�� ��8� � %��� �#�� ��� ����� ���� ���� ������� ����� �������

�	9:6������������������! ����;�! ������������������������������������

�������������� �;������������! ����������%�! �����"�����������! ������

����� ����� ���� ���� ������� ���� ���� ���� ����� ������������� ����

��� �������"� � .�� �� ��� ������ ����������� �������� ���� <���$��� =�����

7������ ��� 0��	� .����� �������� �! � 2������ 7������ ,�7�	� &���(�

'����� �<����	� .�"�1�$��5�� ,$�� ������� ���������7�����	�7��$����

����� �������0���7�����	�����.�����1�$���2������7���������7�����"��

�������� �����#�� ��� ������������� ���������� �������������<���� =����

7�� ����� ����������� ���� ���*� ����� ! ����� ���$���� ���� %�! �����"��

��������� � ���� ���� ��� ���� �������� ��� ���� �#�� ��� ����� ����

���� ������� ���� ������ ! ������ ���� 7������� .����� ���*� ��� ����

������������������������ ����%�! �����	���� ���� �7���*������$����

��� ���� �����! ������� �������� ��� ���� %�! �����	� ���� ���� <���$���

�� ������ ������$����������������������������������������%�! �����"��

���������#�� ��� ������� �������� ��� ������������ ����� ��� ����� ����

��*��>������?9@��������&����'������ �,��� �������.������! ��������

������������.����! �������.������1�������"��������������������������

���� &���� '������ � ,��� ������� .������ ��� ���� ������� ����� ���� ����

%�! �����5�� '��������� ������ "� � %��� �������� &���� '������ �

%�! ������'��������������� ���������������� �=���$��! �1��$�"��%���

��� �� ���������� ����� ������� ���� &���� '������ � %�! ������ �������

����� ���$����� ���� ������� � �����������"� � %��� %�! ������ �! ��� ���
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����������� ������ ��� ����� )���� ������ ��� =���$��! � ����� ���� � ����

����� ���� ��*�� >������ ?9@� ! ����� ����� ���� ���� ����� �+���� ����

����� �"��

=��� ����A&�������AB���� .����8� � %������� ��� �� ������

��� � �����	� ����� ����� ���� ���� ������� ��������� ���� �����;��$���

�������� ��� ���� ������ ����� ���� ����"� � %��� � ����������� ������ ����

����������(��� ��� ����$�� ���� �� �� � ��� ��� �������� � �� $������� ���

$� �����$��������$�����*���������"��=��� ���������������! ����������

�� ��������������������� ����*�4��������� ���	���$�����*�����������

��� ��� ���� ������������� ���� � ������� � ! �����������"� � =��� � ��(���

 ������������ �����! �����
�������
������"��%���� �)������������� ��

���������
� ����

��������������$�� ������"� �%���%�! ���������������

��� ��! ����������������������������������������! �����������������

�������������������������������������������! ��������������������"�

�����������8� � %��� ������������ ����� ����� �������� ��� ���

��� ���	� �! �;��� ���� ���� � ������������ ��� ��� ��� ��� ��� ����"� � =���

����� ��������	������������������������������%�! ����������� �������

������ ������ �����������������������������������"������������� �����"��

%���� �)���������������������������$����� ������������������������

���������������������������������%�! ��������������$�������*��! �����

B�*� <���	� '������� C���� �	� ���� =���� ��� '����! �"� � .�� �� ��! ���

�����$������� ����� ���� ���� � ������������ ��� ���� ��� �� ��� ���� �����

�������� .����� ������	� 7�������� <����	� &������ �� ���� '������



������������������������			


���������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������

���

������������������������			 ������





������

999���

C���� �"� � 7��������<����� ��� ������ �������� �� ��! ������� ��� � ������

! ���� ��� �� ��� ��� ��� ���� ��������� >�����#��@� ���� ��� ��� ��� ����

��������� �! ����� �� ��������� ! ����� ���� ������ ��! ��� �����$�������

���� ��� ��������������� ��� ��� ��� ��� ���� ��������� �! ����� �"� � %���

������������ ����� ���� ���� ������� ��������� ���� �	D
:� ������ ���

�! ����;�! ���������������������������������! ����������%�! �����"�

������ ���8� � %��� %�! ������ ����� ���� �������� ���� ������

������ ������ ���� ����������	� ������� ���� ������ ���� ����� ����

���� ������� ��������� ���� ����������� ����� ��$�� ����� ���$������

���� ���� ������ ���������������� �������������"��B����������������������

�����������! ���������������� ����������������� ������"�

7�� � ������8� � %������ � ������� ��������� ���� ������� ! ������

&���� '������ � %�! ������ ��������� ���� ������ ������ ������

��� � �����������"� � � .�������������� � ������������������� ����������

���� �������� ���� � � �)��� ��������� ��� ���������� ����! ���� ������ �

���� ������ ��� ������ ���� ����� �����(�� ��� ����� ������ ��� ������� ����

���"�.�� ���#�� ����������������������� � ������������! ������&����

'������ � %�! ������ �������� ���� =���$��! � 0����������� ���� �������

�������1���7���� ���������������=���$��! �1��$������ �! ����$�������

��� � ������� ������������ ���� � ����� ���� ��*�� ! ����� ��������

������������� $������� ���� ����� ������ �����	� �� ���� ! ���	�

 ���������	��������� ������� � ������������������������������$�����

������ ��� ��� �� �� ��! "� � %��� ��� � ������� ����� ����� ���� �������
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��������� :
� ������ ��� "D� �������� ��� ���� ������ ����� ����� ��� ����

%�! �����"�

����������8��.�� ��������������������������� � ����������������

���� ������	� ���� ����������� ����� ! ������ &���� '������ � %�! ������

���� �������� ���� � �� � ���� ��������� ��� ���������� ����! ��"� � &����

'������ � %�! ������ ��������� �! �� ����������� ����� ����� ! ������ ����

����������"� � ���� ����������� ����� ����� ���� ������ ! ������ &����

'������ � %�! ������ ���� �� ��� ����������� ��� ������� ��� ��$�� � ���

� �)����� ����������)����������������! ������������������������� �

���� ����� ���� ��*�� >������ ?9@"� � %��� �! �� ����������� ����� ����

���������������������������������"��������������������������������"�

2������8� � %��� �������� ����� ���� ���� ������� ! ������ &����

'������ �%�! ��������������� ��������������� �����������������! ����

�������! ������������������������������������"�

E�����$����! �������������������������! ������&����'������ �

%�! ������ ��� ��� ������� ��� ����� ����� ���� ����� ���������� ����� ��

��$����� ���"��%�������! ����������������������������$������������

���� ����������?��������?:��! ���������#����� ����������! ����������

%�! ������! ������$������������(��"� ������� ��������$������� �����

! ������ &���� '������ � %�! ������ ���� ���������	� ���� �$������

�������� �� ��� ������ ��������$�� ��� �� ������ ��� � �����"� � %���

������������ ��$����� ���� ��������  ��������� ��� ����� ! ������ ����

������ �������� �������� ��� ���� %�! ������ ! ����� ������� ! ����� ����
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��! ��� ���$���� ��� �$�������"� � .�� ����� ��� ���� ������ ! ���������

���! ���� �?��� ���� �?:�	� ������� ���! ���� ���� %�! �����5��

��������� � ��� ��������$�� �����	� ���� ������� ���! ���� �?:�� ����

�

9� ���! �� �� �� ��������� ��������� ��� ������������ ����� ����"� � %����

������������ ��������� �$��� ���� ������� ��� ����� ��! � ������ ��� ��*����

���������������������� �$�� ����� �'������������������$������������

��! ��� ������ � ������ ������ ! ������ �������$����"� � =�������

������������  ��! ��� ���������� ���� � '�������� ! ���� ��������� ��� ���

�#���������� ��� &���� '������ � %�! ������ ���� ��� ���� ������������

1�$����� ����1�������������������7�������7�����	�'��������! �����

�������� ���� %�! ������ ��� ���� �����"� � %���� 1�������� ���� ���(�� ����

������������ ��$����� ���� ���� � ���� � ������������ ������ 7�������

7�����5�� ������������������� ��������� ������� � ������������� ! ����

���� ��$����� ���� ���������"� � ��� ����� ��� � ������� ���� �����������

����� ��� ������ ���� ��$������� ������ ! ������ ���� %�! �����"� � B$���

�����;��$������������������%�! ������������ ������������������������

! ������������������������������! ���������� ��������������� ����	�

! ���������������������������"��B$�������������6�����������������

���$����� ����	� ���� %�! ������ ���� ����� ������� ��� �������� ��� ����

����������������"��7�������.��������*�������*��'����� 	����� ����

���� ������������� �������� ��� ���� %�! �����	� ��� � ��� � 7���*�

�����$���� ��� ���� �����! ������� �������� ��� ���� %�! �����	� ���� ����

<���$��� �� ������� � 1�� � ��� ���� ������ �������� �������� ��� ����
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%�! ������ ����������� ���� %�! ������ ��� ���� ������� ��� ����� ����

������� ����� ���� ������� � � ���� ��������� ������ ������ ����� ����
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� &���� '������ � %�! �����5�� �#����� � ����� ���� ��������� ����

��� �������� ! ���� ����� ��� ���� ��� ������ � � �������������� ����

7�������"� � %�� ���� ������ ��� &���� '������ � %�! ������ ��� �����

%�! ������ ���� � �)������ ��� ���� ����� ���� � ��)������ ��� &����

'������ � ��� �� ��� ��������� ��� ������������ ���� ��� � ������� �����
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&���� '������ � %�! �����5�� G���� � B��������� ! ��� �����

�� ������ ��� �

6"� � %��� ���������� ��$����� ���� %�! ������ ����� ��#�

(���� � ���������� ���� ������ �$������"� � %��� �����! �� � ��������

���$����� ���� �������� ��� ����� (���� � ��������� ���� � ! ���� ��� �� ���

���� ����� ����� ���� ����! ��� ! ������ ����� ��������� ��� �� ��� ���� ����

��+����� ����8�

������������1��������>�@���

�������	� � %��� ������������ 1�������� >�@� ���$����� ������ ����

���� ��� ���� ��$�� � ����$�����"� � %��� �������� ��� ���� ������������

1��������>�@���� ������$���� ���� �������������#����������� ������������

��$����� ���4�������$������������������������������������$��������

�$�����! ��� �������������� ���������������������� �������������� �

���������� ���� ���� ������$������ ��� ����� �����4� ���� ��� �#������

����$������������� ��������! ������������������$����� ���"�
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���� �! ���������	����� �������� ������������������������ ��"�

���� ����� ���� � ����	� � ,���� ���������� ���� ������ ��$�� ��

� ���� �� ������������� �� ����� ���	
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�������	� � %��� �������� ��� ����� (���� ��� ��� ���$���� ���� ���

�������� �#�������� ��� ��������� ����� ������������ ��$����� ���� ���

������! �������������������������������������! ����������������������

�������$����4�������$����������$���������������� ������4�������$����

���� ���� ������� ������� ���� ���$���� ���� �$�����! ��� � ��� �����

����� ���������������������� �#�� �� ������� ����������4�����#������

���� ����$������ ���� ��� �������� ! ���� ��������;����� ������������

��$����� ���"�
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.��������������������1���������������� ��;��� �����! ����� "�

���� ����� ���� � ����	� � ,���� ���������� ���� ������ ��$�� ��

� ���� �� ������������� �� ����� ��
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7�� � ������;������1��������>7;�@�
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���$���� ���� ���� ��$����� ���� ��� ������� ����  ������� ���������

���������� ����� ! ����� ���$�� ���� ������ ��� ���������� ��� ����
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����	� ������������� ��� ��������� ������	� ����� � ���������� ���	�

! ������������������� ���	�� ����	������	������$���"�

���� ����� ���� � ����	� � ,���� ���������� ���� ������ ��$�� ��

� ���� �� ������������� �� ����� ���	
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�������	� � %��� �������� ��� ����� (���� ��� ��� ���� ��� ����

������� �� ����������� ��$����� ���� ����� ! ���� ��� ��� �������� ����

���� ���� ��� ��� ����������� �� ���� ������� ���� ������������

��$����� ���	� ����������� ��� ���� ������������� ���������� ��� �����

��� ���� %�! ������ ���� �����! ���� �������� ���� ��������� ��� �����

B��������"�
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�������	� � %��� �������� ��� ����� (���� ��� ��� � �������� ����

���� ���� ���� �����;� ����������� ���������� ��� ���� ����� ! ������ �����

(���"� � %���� (���� ��� ��� ������ ��� ������ ������ ��� ���� %�! ������

! ����������� ������ ����������������������������������� ����������"��

%����� �����������������(������������ ��������������������������(��

���� ���������� ���������������� ��� ������ �����	� ��� � ���� �(��

���������� ����������������� ���������� ������������������������������

��� ��� ��$����� ���� ! ����� ��+������ �� �! ���� ���� ������ �������

���������������#����������������+��������������;�������������"�


 �����������	� �%��������! �� ������������������������ ������

����� ����������=��� �� �1��������>=@8���� ������ �����! ����� �	�������

�����������	������	� ��$�����*	��������	��� �������� ���	� ����������

�����������	����� �������� �	������������	�����! ��������������$��"�

�������������� ����	� �%���� ���� �� �������������������������

��������� �+����� ����	� ���� ���� � ���� �� � ���� ! ����� ������ ��� �! ��

������������������"�
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�������	��%�������������������1������������������ �����������

������ ! ����	� �������� ��� ��������  �� ������� �������� ���� �#����� �

�����������������������������������������������������������$�������

������	�! �������������������	�! �������������	�! ������������������

�������� ���������"� � %��� 1�������� � ��� �������� �#�����$�� ��������
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������� �����	� ������ � $������	� �����������	� ! ����� ������� ��������

����! ��������������)�������������"�


 �����������	� � .�� ����� �����������������������! ���! ������

���� 7�����$������ 1�������� >7@� �������8� ��� ��� ��� ���� �! ����� 	�

��$�����*	� �������	� �� ���� ���� ���	� ���� �������� �	� �����	� �������	�

�����������	�����! ��������������$��"�

�������������� ����	� �%��� ���� ������ ������� ����� ����� ������

������������������! ����������������������������������������������"�

=����������B$�������

�������	� � %��� �������� ��� ���� =���������� B$������� ��� ���

���$�������� ��������������������� ����	����������������������������

������� ��(����	� ���� ����������� ��� ��� � ����� ����  �$���� ������

���$����	������#�����������������������������#��������������������

������ ���� ���������������������������	����� ������ ����� ������� ����

��#�����"��%����������$��������������8�

 %��� =����! ��� B$������ ��� ����������� ���� �������� ��� �����

B������������� ����������������������������������! ����������

������������� ���� �������������� ������� � ����! ��������� ����

���� �������� ����� ������ ! ������� ��������� � ���� ! �����

�������� ���$������ ��� ���� ������ � ���� ����� ���� ����� ��� ����

�����"�

 %��� =����� =��� �� B$������ ������ ��� ����� ����� ��� ���� ����

�������� ����� ������ ������ ���� ��������� ��� ���� =����! ���
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 %��� 0������� =����� ������ B$������ ������ ��� ����� ������ ������
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������ ��$�������� � ! ���� ���� �#����� � ����� ����� ���� ! ������

���� %�! ������ ���� ������ ���� � ! ���� ���� ��� ��$������� ������ ���

���� %�! ������ �#����� � (���� � ���������� ���$������	� ���� ���������

���� ��� �������� �������� ��� ������ ���� � ! ���� ���� ����������

%�! ������ �����;���� ���� ��� ���� &���� '������ "� � %���� �� ����

%�! ������ �����;���� ��������	� &���� '������ � ���� ����� ������ ����

! ������� ��� ���� ���� �������� (���� � ���$������� ���� ���+����� ���

���������������� ��������������������������� ����������������"��

2����(�� � ���� ���� ����A! �������A����� ������ �#����� � �����

�������� ���	�&����'������ �%�! ����������������������	?9:�������

���  ����� ����$������� ����� ��� ����� � ! ������ %�! �����"� � =���

����������������������;������������	����������� ������������! ��������

! ���� ���� ������� ���� � ���� ������������� ���� ��� � ���� �� � ����

���$������� ���������� ��������"� � B���� ���� �������� ����� ! ���� �! ��

������ ��� �� ������ ! ���� ���� ������� ���� � ����

���� ����A! �������A����������� ������������� ���	� ����%�! ������
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�� ����� ��� ���������� ��$����� ���� ���� %�! ������ ������ ��������

! ������ ����� ��������������"� � %��� �����! �� � ������ ���$����� ����
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<�! �$��	� ��� �� ������ ��� ����� ��� ��$������	� ��������	�

>�����#�� ��������H@	���� ���� ��������� ���������� �������������������

��� ����������� ! ���� �������� �����������"� � %��� ������� ��$���������

�������� ����� �! ����������(���� �����������������������8�
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Copyright (c) 2002. York County, PA.
Copyright (c) 2005. RETTEW Associates, Inc.
All Rights Reserved.
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Existing Land Use Acreage:
Exempt - 2399
Farmland/Woodland/Open Space - 6948
Residential - 2708
Apartments - 1
Commercial - 80
Industrial - 12
Utility - 5

Land Use Composition
Disturbed Acreage

Exempt Acreage

Undisturbed Acreage
2.81 2.40
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Active or Planned Residential Subdivisions (as of 1/1/05):
Name:                                               Status:
1. Rogen Farms                                 Planned
2. Lutheran Social Services               Active
3. South Point                                    Active
4. Melena                                           Active
5. Colonial Hills                                   Active
6. Northfields Village                           Active
7. Joshua Hill                                      Active
8. Woodridge                                      Active
9. Reservoir Heights                          Planned

Active or Planned Non-Residential Land Developments (as of 1/1/05):
Name:                                                               Status:
A. Walmart Site                                                 Planned
B. West Manheim Elemantary School              Planned
C. West Manheim Township Building               Planned
D. Northfields Village Commercial Area            Planned
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2����  �����) � &�! ������ ���� �+���������� ) ��%� ��������

������ ���� ��������� ��� ���� ��������� ��) ����������� ������ � &���

��) ��������	� �����) ��	� ��������������	� ���� �������) ������ �����

���������� ��� ����� ��� ���� /��#������� ��������%� ���� ����� �����

��������� �� ) ���� ��������� �+���������� ��� ������ �������� ����

�������������������������������������������	 !�����������������

��� ������ ����������� ��� ����� ������ ���� ���"����#� ���� ���������

���������$%!���������������������������������������������������

$&� ������� � '�"��������� ����� ���������� ����� ������ () *� ����

��������� ���� �+���������� �� &*�	!� ��������� ��� �������������

����� ��������� ������� ,���� -�����"� ��������� �"���� . ��/�

������0�����������������"�������������������������������������

��������������������1 ����������2�����������"���������������������

�����������$***�,����-�����"�����"�����������&*�	!��������

���������� ����� ���� ������� ��� ������� ������ 3() *� ��������

$***4� ��� 5���� ������ ������� � &���� ������� ������������ ���! ��� ���

����������� ��� /�� ) ����%� �����/����� ��� ���! ��� ���������� ���) �

 ��%��������������) ��������������������������������) �������������

������) � $������� $����%� ���������� ��� <���� ��� �

;�� � 2���� ����

) �(����%� ��� ����� ������������ ���! ��� /����� ����������� ��� ��) �����	�

���� &�! �����'�� ��! ��	� ! ����	� ����������	� ������	� ����

��������������� ��������������� ���� /���� ���������� � ���������

�������) ���� ! ������ ���� �������%� ��� ���� ����� ��) � $���#� ����
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-������� �) ��������� 3�) � ����������� ���� ����������� ����

&�! �����'�����������������������! �����1�����%�����1������%�! ����

������ �! �� �������� ! ����� ������� � &��� ���) �������� ��� ���� ������

������� ���� ���������� ���� &�! ������ ����� �� ��������� ) ���� ���

����������������������������) �����������������! ����

�������.�������������������������! �����1�����������������

��) �������������������������������������! ����������������������>�

��������������������%�$�) ) ����������������� ����7�����������6���

����� ��� ���� �����%��� ��� �������%���� ��������� ������1���� ����

���) ������! ������������) ) ����%����������.���������) ������������

����/��������������������������������������������! ����"��#�$����%	�

���� &�! ������ ����������%� ������� "��#� $����%'�� ��������� ����'��

�������������������������������
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&��� /����� ����� ���� �������� ���������� ��� ���� @��! ���

 �����) ���� �������� ��� ���� "��#� $����%� $�) ����������� �����

������������������������������) ����! ������������������! ���������

����������������������) ������������������	����) ����	�������������

��������������	���������������������������%�����������������������

�+�������� ��� ��/���� ��������� ���� ������������ � @��! ��� ���� �����

�������) ���� ��� ����������	� ! ����� �+�������� ��� ���) ������ �����

�������) �����������%������������������

A��������������������	�"��#�$����%������������������������

��������� ��� �������) ����� � 7����	� �� ������ ����������� ��� ����
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���(������ ���! ��� ��� ��� /�� ��������� ! ������ ���� ���) ��%� ���! ���

������� � &����� ������ �������� �� ����� ������ ��� ����� ����� ! �����

����) ) ������� �����������	� ��) ) ������	� ���� ����������� ��������

*+�������������/�������������� ���������������! ���������������������

����������	� ! ����� �+��������� /�%���� ���� ���! ��� ������ ���

������������ �+����� ��� ��������%� ��� ���������� ������� ����������	�

������������������������%���) ����������) �������! ������ ��������%�

���! ��� ������ ��������� ��! � �������) ���� /�%���� ���� ���) ��%�

���! ��� ������ ��� ������ ��� ���� ������� �+������� /�������� ����

�����������7�����%	�����������������.�������������������! ����������%�

��) ����� �) ����� ��� ������������ �������) ���� /�%���� ���� �+�������

�������� ������� � ��� ��� ����) ) ������ ����� ������������ ���������� ���

������ ������ /�� /����� ��� ��) �� �%��� ��� ������������� �������������

.�����	�! �������) ����������) /�������! �������������/���������������

���������������� �����������������%��������	������� ����/����������

�������� ������ ��� ������ ���� ������ � "��#� $����%� ����/������� ������) �

���! ��������������.�����+�������) �����������) ���������������������

.������ ����������� ���� ������ ! ����� ! ���� ������������ ���� �������

��/��� ���� ��/��/��� �������) ����� � ������ ������� ������ �����

2���� ������6��� ����� ������� 2���������� �������� ����� ���������

�������� ����� ������������� 2�� . ��/� ������� ��������� ���/����

����� ,���� -�����"� ��������� ���� ������ ��������� �����������

����������������������������������&������) ��%����! �������������
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����� ���� 2����  �����) � &�! ������ ��� ����������%� ������������ ���

 ���;�����������������������������

&�����) ��������������������������! ����������������) ����! ���

������ ���� ����������� ������) � ������ ������� � &��� ������ ������ ����

������������������������������	���������	���������������������������

��������������������������! ���) �����) �����������	�) ��������������

����� �������� ������) � ���! ��� ������ ! ���� ����� �����) ���� ����

���������� ���� ������ ������ �������� ���� ���! ��� ������ ����

) �������������� ����� ��� ���� �������� ������) � ���! ��� ������ ! ����

��������! ��������$����%���������) ���������) ���������������1������

���� ������� ���! ��� ������ ! ���� �����) ������ ���� ������� �����

����������������������/����������! ������������������������

������������"������������6������������������������������

���� ����� �������"���� ���� ���� �������������� ��� �� ���"����

7 �����������3�7 �4�����8����������38�4��������,����-�����"�

����������������7 ��������������"����������������������"����

���� ��2���� ��������������� �+����#� ����������� 2�� ���� ���"������

�����������������������������������������7 ��2���������"������

��� ������������� ���� ������������� ����"���� ������"�#� �����

����������6���������������#�����������"�����������2����

&��� �@�� ���� ��� ����� /���� ��.��� /����� ��� ���� �
�
�

����������� ��) ����	� �+������� ���� ������������ ��) ) ������� ����

����������������������������! �����������(����������������	���������

���������	� ���) �� ������������� �����	� ������������� �������������
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����) ����� ���� ��������� ��/���� ��! ��� ���� ! ����� �������� �������

&��� ����) ) �������@��������������������������� ���;8� 7������

�����6����������������������������������������&�����) ������������

���� �@�� ! ������ ���� &�! ������ ��������� ���� �����������	� ��/��/���

�����������	� ��) ) ������C����������	� ���� /�������� ������� �������

����� ���� ������������� ! ����� ��������� ���� �	�D;� ������ ��� ����� ���

��E� ��� ���� &�! �����'�� ����������� � &��� ��) ������� BFE� 9D	��F�

�����:���������������! �������������! ����������) ��������� ����������

��������������������������������������������������������
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&��� ������� ����� ���� ����� ����� ������ ��� �) ���� ��� ��! � ����

&�! ������ ) �%� �) ������ ���� �������) ���� �������� ����� ���� ��+��

�! ���%�%��������������������������������������������������������

�������� � ��� ��������� ���� ) ��������� ������������ ���! ��� ! �������

(�������.���� ���� ��������� �����/����� ! ����� ��������%� �+����� �  ����

�) ��������%	� ��� ���������� ) �(���������������� ��� ���� �+������� �����

�����������������������������#������������������������������! �����

���������� ���� ���) �� ������������� ������� � &��� �����! ���� ����� ����

������������� ���� ��������� ��� �� ������ ���� ���� ������������ ��� ��

������������������������������ 			���
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�������� .������ ���������� ���� ���� &�! ������� �� �������� 6������

����������2������������������������������������������������������

������,����-�����"�������������������������������0�����������

��� ����������� ��� ���� ��������0�� ��""������ ���������� ����

�"���"���������������

���) ��%�@��! ��������7�����������6���3������������

� &��� �@�� ���) ����� ���� ������������� ��� ���� ��������

���������� ���� ���) �� ������������� ������ ! ������ 2����  �����) �

&�! ������ /%� �������������� �������) ���� ������������ �+�������

�����������������) ) ���������������&����@�������������������������

! ������! ����������������	���) ) ������	�����������������������) ����

��� ���) ������ ��� �������� ���� ��� ���������� ��� ���� ����� ���� ����� ���

) ���>� ���� ��������������� ��������� ���� ��������� ��� �������� ������

&����@���������������������������������&�! �����'����������������

��������� ���� ������	� �����	� ���� ����������� ��� ��������� ! ������ �����
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��� ���� ������	� ������������	� ���������	� ���� ����0�����

�����������! ����/���) �������� ��� ���������) ���! ����/��������2����

 �����) �&�! ������� �&��%�! ������������(�/�� ��� ������������������

/�����! ���������� ����&�! ������� �&�+����������������) � ��������0

������������ ���� ���� ��) ) ������C����������� ����� ���� �������������

���� �������� ! ������� ������/������ ��� ���� ������� /�����	� ������%�

����������) �����������������������%���1��������) ��������������������

-�! ����	� ����/��������������������������������������������������

���� /�� ) ����#��� ��� �� �������� ���� ���� ������� &�! ������ ������ � ��

��) ���� ) �%� /�� ���� ��� ������ ��������� /%� ���� ��������� ��� �������

������������ �&�������������������������������	�����! �%�	������������

���������������	����������������%���! �������������������������������

�������������������) ) ����%���&���/�������������������������������

������������! �����������! ��������������/����+���������������������

������) ���) �) ��������! �%��) �����) ����! �����/����1�������

&��� /�������� ������� ������� ����� ���� ������������ ���������

����&�! ������ ! ������! ���0����������) ���%) ���������������������

���������� ���������%� ������ ��� ���� ����������� ��� ����""������

���������������%
�9����"���'������"���#���������������������

����������� ����� ���� . ��/� ������� 9����"��� '������"����

������������ ��� �����"���� �� ������ "��/��� ���� ���� ������

����������� ������� ���� 2�������� ������� ������� ����� ����
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"���� �������� ��������������� :�� �������� ��������� ���� ����������

���� 2�������� �������������� ����"����� �����������#� ����� �����
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�����2�����������������������������������������"����������������

���������� ��� ��������� ��� �������+� ' �� ��������"�����6��� ����

����"�����6��� ��������������� �"�����"����� ��� ������� ����

2�������� ������� ��������� ���� ���������� ��� ���� ���������������

�������/�#�8���������#�����;����<���������������

��� � �����������������

� ,������ ���� 1 ������� 8�����#� ����������� �����������

������������������������2�����������������������,����-�����"�

���������� � �������� %� ������������� ���������� ���� �"����"����

�������������� ������2��� ��� ����2�� 1 ������� =����������������
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�������� ������� ����� ���� ������������ ���������
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9�� D=:�� � &���� ����� ���� �������%� ����������� �� ) �+����� ���

��) ) ������� ���� ����������� ����� ����� �������8� ������� ������� ���

�����	� ��������� ������ 9/��/��� �����C/����%� ������:	� ��������

�������������	�������������	������������) �����	������������	�����

��/���������� ���� ������ ����������� ������ � '������"����������� ����

��""������>����������� ������� ����� ���� ������������ �������

������� ������� �����������#� 2��������#� �������#� ���� ���������

��?����"��������������������"��������������5������������������

��""�������� ���� "�������� �� ����� ?������� ��� ������ � �������

"�����"���#� �������� �������� �������� ������������� �����������

������ ����""���������� ������� �������� @
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������� 2�� ��/��� ����� �������������� ��� ��� ��� ���� �������� ����
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����&�! �����	� ���� ������� ����� ��������������� ��� �������� ���� ���

����������� �	;D
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�����+�) ����%� ���� ���� ������������ ������ ! ������ ���� ������������

���� ��/��/��� ������������ .������ ���������� ! ����� �1������ ���

�����+�) ����%��	��=������������������
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������������ ����� ���� 2���� ����������������� ���� ������� �����
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�����+�) ����%� �	�BD� ����� ��� �/���/� ���� ���(������ ����������

������������ �  ��� �8� *+������� ����� 6��� ����������%� ������%�� ����
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��/������������������������	�����&�! �����������������������������

����������� �=
� ��0���������� ������ ! ������ ���� ������������ �������

������������������������������0����������������! ������ ��/��/���
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���� �������� ������������ ���� ��������������� ��?����"����#�
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2���� ��2���� ������ ���� ������ 	)$� ���������� ����� ������ 2��
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�
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� =�� ���������� 2���� ���� ������������ ���� ��2��2���

���������������������������������������#�����������������������

��� ������������ ��� ��������� ��� "���� ���� ����� ������
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������������������%��+����������������������������������������������

����) ) ������ ����� ���� ������������ ������� ����� ���� ������������

������� ����� ���� �������� ���� ����� ��1����) ����� ��� ��	
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������� �������� ���� ) ���� ���������� ������������ �������� �%���� �����

���) ����0��) ��%���) ��	�������) ������) ) �������	�����) �/������) ��

���#�� ��� ��������� ��� ������� ���� �! �� ��) ��%� �! �������� ����
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=���/�8��/�8���������������#�-�����"����������������8�������

���������#�=����"������/��3<8 �)A4����������������������7 �����

���� ������� � =�� ����������� ��� ������������� ������� ����� ����

������������ ����� ������� 6������ ������������� ����������#� ����

��������� ��� �2��� ��� �������� ������ ��"������� ���"��

������������� ������ ������� ���� ��������#� ������ ��������� ���

������������� ��������� ������ ������"�� ���� ���� ������ ����� ����
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������ �������� ��� ������������ ���� ���"���� ��� ���"��������
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�����������������������+����������/�������/%�����! �������������������

���� ��) ����/��� ! ���� ������������� � 3������) ���� ��� ������ ������
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����� ���� ��/���� ������%� ����������	� ������������	� �������������� ����
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����� ��������%� ��� ������� � ��� ��� �������.��� ����� ��) ) �������

������������ ����������� ���� ) ������� �+������ ���� ���) �������%�
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�������� ! ����� ���� �����) ��� ��� ����� ����� ���/����%� ���� ����������
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���������������������������������+����������������������������������
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��� �����! ���� �) ��������	� ������� ������ ��������	� ���� ������� �����
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&������� ����� ����� �������	� 2����  �����) � ���� �������.���
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  ���) �.��������������������������! ����! �%�����) �������������

�����������) ����������������������

  ���) �.����������������������

 ��������! �����1�����%�/%���������������������������) �! �����

���������

2�������������������
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���������� ��� ���� �������� ��������� ��� K�����������K� ��������%� ��� ����

��������� ��������� ! ����� ��� ! ���� ����� ��! ��� �) ������ ��� �) ��������

������ ������������	� ������	� ���� ! ����� ����������� �����������%	� ����

���������������������������������������������������������������/%�

�������������� ����������������������� ��������������"�����������

�������������������������'8�������"��������������������������

��������� �,���� �����������������������������'8 �"������#� ����

�������"���� ������� ������ �������� ����������� ���� ���������

�������������� ���������������������� ����� �����'8�������"����

2�� ���������#�,���� -�����"�"���� ������� ����� ���� �������� ���

���� ������� ��� ������� ��"����� � �������� �����"������ �2����

�'8����������������"�����'8����������������������������������

�������+�9���������������

������&����������&�������������

$�������������/����������9��#���	��������������������������

��/���������:� ���� ������������ ��� ) �+��� ���� �������) ����� �����

��������� �� ������ �������� ��� ����� ���� ����� �����	� �������%	�

�����������	� ��/����� ����������	� ! ����� ��������� ����������	� ���

���������0�������) ������������	� ! ����� ������������������) ����

��� ) �����	� ���������� ����� ��(������ ��� ���� ���������� ������ � ���

�������%� �������	� ��������� ���� ) ���������	� �������������

��/�������������8�

 ����������������������/��! ������/������������������>�
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 ������� ������ �������� ��� ���� ������ �) �������� ������������	�

�����������������) ����������>�

 ��������������������������) ������������/����������>�

 ) ���) �.����������������������������>�����

 ����������������������������������) ������/���������.����

&��� ������������� ��/��������� ������� �������� ��� ����%�

���������� /%� ���� 4������� ������ &����	� ���� ��������� ��� ����

�����%������� 3�����) ���� ��� $������������ ���� 4������� ����������

��/���������@��! ����@�������L���$���������������������2��#/��#�

���� ���������5�����������������%���������

&��� ������������� ��/��������� ������� ��%��� �������) ���� ���

���������� ) ���� ������%� ����������� $������� �����%������� ���

����������� ���	� ) ���� �) ��������%	� ) �������������� �) /����� ����

�������������������	����������! ��������0�������������������1������

�������������5��������C$�������������������) ���8�

���� �� L� �������%� ���� $������������ ������ L� 3������ ���� �	�

���� ��/�����/��� ������ ��� ���� �������%	� ����� ��� ! �������	�

�����������	� ������ ������	� ���� ����������	� ���� �� ��������%�

��������������������������������������) ���������������������������

����������������

���� �� L� ������� ����-����� ����� L�-����� ������ ������� ��#��

���������� ��� ���� ���������� ������ ��� ) �+�) �.�� ���� ���! �� ����

�������� ���/��� ����� ������ ! ������ ����������� ! ��#���� ���������

���) ������������������������
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����� ���� ���������� ��) �� ������ ����� /���� ����������	� ����� �����

�������� �����) ������ ���� /���� ! �%� ��� ������� ���� ��) ��� ! ���� ��

��������%���) ���

���� =� L� 3��! ���� ���� ���� ������ 0� ������ ���� �������������

����	� ���������� ��) �� �����	� ���� ������� ���! ��#� ����� /����

����������	����������������������! �������������������

� &���� ������� ������1��� ��� ��� ����� ! ���� ���� $����%'�� ����

&�! �����'�� ��������� ������ ��� �������� ���� &�! �����'�� ��������

�������������������������+���������������������������������������

���������� ���� ���� ��� ������������� ��2��������� ������� ���� ����

�����������������������������������"���"�"�������6�������������

������ ��� �������� ������� ���� �7 �� ���� 8����� 8�������� �������

��������������� ��������������������������������������"����

��� ������ ������ ������ ���� ������������� ��2��������� �������

������� 2�� ��������� ���� ����������� �������������� ��� ����

�����"������ ����� ���� ���� ������������ ���� ������������ ����

���5����� ��� ����� 6����� � :�� ��������#� ���� �������������

��2��������� ������� ������� ������� �������� �� ������������

���������#�����������"������2������������#�����������������'8����

'������"���� ������� ���������� ���"� ������������ ������� �����

���� ����� ������� 2�� �������2��� ��� �������"����� ����� ��

"���"�"� ���� ��6�� ��� �������� ������ ������� ���� �7 �� ���� 8�����

8�������� ������� ����� ���� ����� ��� ��������� ���� ��"2��� ���
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��������� ������ ���"�����#� �������#� �� ��"��� ��� ���� �"����� ���

�������"���� ������� ����� ������ 2�� ������������ ������� 2�� ������

,����� �����2��#� ������� ����� ���������� ������������� �"������

���������������2����������������������"����������������������

�������"����������������5�������������������
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&�������������) ����������������%������������������.���������

�����%������� ��� ������ ��� ���� ������ ) ����������%�� � ��� ������ ���

����������� ������ �������� ���� ���) ���� ������%� �������) ����

��������	� ���� ����	� ������ ���� �����%�������  ��������������

���������$���	���1��������������) �������������������������! �����

��������� ���� .������ ���������� ! ������ ����������� ) ��������������

���� ���� $����%� ��� ������� ������������� ���� ����������%� �) ������

��������������������������! ����������������������) ����������������

���� ��(������ ) �������������� ��� ����������� ! ���� ! ���� ��� /�����

��������� ! ������ ����� ������ &�� ������� ����������� ������������ ����

����������%	� �� ���%� ��� ���� ������ ��) ����������� ����� ���� /����

���! ������ ��� ���� ��(������ ) �������������	� �����2������� ������

3�������	� ���� "��#� $����%� ��������� $�) ) ������� ���� ������ �����! �

���� ��) ) ����� &��� �����! ���� ���������2����  �����) � &�! �����'��

����������%������! �! ������(������) �������������8�

# ����������(�, ��"�%-�.��/�����'-�$����'�&�����
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-�����/���� ��� ��������%� ! ��#���� ��� ����������� ���� �! ��

$�) ����������� ����� ��� ��� ���/������ ������ ���� &�! ������ ����� ����

��+����������! ���%�%�������&����������������������������������) ���

���������������������������(���������2���� �����) �&�! ���������

����� ! ������ ��� ������������� ������� ����� ���� ��������������� ����

������������������������������������������������������������������

��������� ����� ������������ ��� �) �������� ��� ����� ��� ��� ���

�������� ��� ����� ��� ��� ���� ���������� ���� &�! ������ ��� ����������	�

2����  �����) � ) ���� �����! � ���� -�����/���� &�! �����'�� ��������

.������ ���������� ��� �����) ���� ����������%� ! ���� ���� ���������

2����  �����) � ������� ����� ���� �������������� � -�����/����

&�! �����'�� �+������� .������ ���������� ! ��� �������� ��� �DBF� ����

! ��� ) ���� �������%� �) ������ ��� �DD;�� � &��� ������� ����� ����

������������ ���� 2����  �����) � &�! ������ ��� ������������� ����� �����

��(������ ��� ���� ������������� .������ ��������� ��� -�����/����

&�! ������� �  ���� �) ��������%	� ���� ����� ���������� ��� /����

) �������������� ����) ������� $������� ����� ���#� ! ����� ���������

����������%� ������� ���� /������� ��� ����� ) ����������%� ���� ��%�

������������! �����������! �����/������������/%�����������

! ��"��� �(�, ��"�%-�.��/�����'-�$����'�&�����

�  �����) �&�! ����������) �������2���� �����) �&�! �����'��

���������������/�������� �����) �&�! �����������������%���) �������

���������������) ����������������9�


:�������'��.����������������

9�

�:�� � &��� ������ ! ������  �����) � ����� ���� ��(������ ��� 2����
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 �����) ���������������������������.�����������������������������

! ���� $������� ����� ���#�� � &��� 3�//�� $������ ���� A��) ��������

������ ����� ���� ���� ������ ����-�/���� ������ ����� ��� .����� ������

������������ ! ���� ���� ��) ������� ������ ��� ���� �������� /������ ! ����

2����  �����) � �%���� ! ������ ��� ������������� .������ ���������� � &���

������������������������������2���� �����) '����������/����������

�����������! ������������ �����) �&�! ��������

$����(�, ��"�%-�.��/�����'-�$����'�&�����

�����&�! �������������/��/���) ����������%��%������(���������

-������� A������� �������� �������%� ������ ��� 2����  �����) �

&�! ������� � ����� ���� �������%� �������� ���� ��) ����������� �����

9�

�:� ���� ��'�� .������ ���������� 9�

;:�� � &��� ������ ! ������ �����

����� ����� ��(������ ��� 2����  �����) � ��������� ��� ���� ! �������

�������� ��� ���� &�! ������ ���� .����� ������ ������������ ���

2���) �������� ����� ����� ���� ��/��/��� ������������ .������ ���������

/������ ���� ���) ������� ��� ���� ! ������� ����� ��� A��#� -���� �����

! ����� ����������������������.��������������������������������������

������/��/���������������.������������������������������+���������

����A����) ������#����&����) �+�������������������/��/���������������

��� ����������� ! ���� ���� ������� ����� ���� ������������� ����� ����

���������! ������2���� �����) �&�! �������

*���� ��� ���� A����) ������#�	� �� �����������) ) ������� .������

������������/�����/%���������������) �����������@�������! ���������

���.��� � $���������� ����� ���) � ���� ��������� ��) ) ������� .���� ���
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�������� ��/��/��� ������������ .������ ��������� ���� ������%� �� ������

������������� .������ ��������� ����������� ! ���� $������� ����� ���#���

&���� �������� ��� ����� &�! ������ ��� ����������� ! ���� ! ���� 2����

 �����) ���� ���������� ! ������ ����� ����� ! ���� �����+����������� ����

��������� ��) ) ������� .������ ���������� � 2������ ����� ����	� 2����

 �����) � ���� ��������� �� ������������ ���� ��/��/��� ������������

������� ����� ���� ������������� � ��������� ������ ����� ����� ���� ����

�����������! ��������������	�������������������������������%�/�����

�������) ����� ������������ /��������� ���� ������������ ���� /����

����������������������) ����������������) ������������������������

�) ������������) ����/���������

������������'-�! ��'�����

� $������� $����%	�  ��%����� ����� ���� ������� ������� ��� 2����

 �����) '�� ��������� /������%�� � &��� ������� /������� ��� .�����

������������ ���� ������������� ! ����� ��� ����������� ! ���� ���� �������

�������������������/��������������! ������2���� �����) �&�! �������

������(�, ��"�%-����� ������'-�$����'�&�����

� 6����� &�! �����	� ���) �� $����%� ��) ������� 2����  �����) �

&�! �����'�� ������� ! ������� /������� � 6����� &�! ������ ��� ��������%�

! ��#���� ��� �� (����� ��) ����������� ����� �������� ! ���� @��) ��%�

&�! ������ ���� ���������! �� A�������� � ��� ����� ��� ����� ����	� 6�����

&�! ������ ��� ���������� ������������� ! ���� ��! � ������%� ������������

����� ����� ����������� ! ���� ���� ����� �%���� ��(������ ��� 2����
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 �����) � &�! ������� � &��� ������� ����� ����� ��������� ��� 2����

 �����) ����������������! ����6�����&�! �������

.��/�����'-�$����'�&�����

� "��#� $����%� ��������� $�) ) ������� ��������� ��� ���� �������

�������) �����������2���� �����) �&�! ������$�) ����������������

��� ������� ����������%� ! ���� ���� $����%� $�) ����������� �������
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Transportation Capital Improvement Projects
Realignment of Pumping Station Road.
Signalization of realigned Pumping Station Road / S.R. 94.
Signalization of Fuhrman Mill Road / S.R. 94 / proposed collector.
Development of Pleasant Hill / Ross Road collector road to parallel S.R. 94 along with
   associated intersection improvements at Fuhrman Mill Road, Musselman Road,
   and Hobart Road.
Development of Oak Hills Road as north/south collector road.
Development of collector road to connect improved Oak Hills Road with unnamed
   collector and S.R. 94 associated with C.I. 10.
Improvement of alignment and signalization of Black Rock and Grand View Roads in
   Penn Township.
Intersection improvement and signalization of Fairview Road /
   S.R. 94 and proposed collector road.
Intersection improvement and signalization of Black Rock and Pumping Station Roads.
Development of collector road west of S.R. 94.
Intersection improvement and signalization of Hobart Road and S.R. 94.
Improvement of Fuhrman Mill Road to collector road.
Improvement of Fairview Road to collector road.
Improvement of one-lane bridge and flooding along Sunset Drive.
Improve sight distance at intersection of Pumping Station Road and Oakwood Drive.
Realignment of Black Rock and Frogtown Roads.
Improve sight distance at intersection of Impounding Dam and Beck Mill Roads.
Extension of Pheasant Ridge Road to Utz Road.
Extension of Michelle and Heritage Roads to Pheasant Ridge Road.
Extension of future local road to S.R. 94.

1.
2.
3.
4.
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
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���&-������ ���������������������	�H���������&��,��*���	�! ���������
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� ��� �677� ��������� ���� ������������ ������� � �������������� ����

��������$� ��� ��2��������� ����������� ��� ��*���� ����� ���� �����������

��������"� �  �� ��� ��$� ! ���� ����� �����������	� %���� ,������ �

 �! ������� ����� ������������2����� ����=�

 ������ �� ����������� ����� ����� ����*������� ����� ������

���������� ���� ���&� �������������	� ����������� ������ ��� �����
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��� ����� �����	� ���� ��������� �� �������� �� ������ �����

������� "�

 (������� �� � �������$� ����������� ���������� ����� ���������

��������� ���������� ��� ������ ���� ���� �������� ��� ��

�������� �������*���������������������� ����������$��������

*����������������������"�

 1������ �� ��������� ��������� *������� �������� ���� ����

������ ���������$���������������"�

 ��� ��������� ��� � �������$� ����������� ��2������ �����������

��� ��������� ����� ��� ������ �������� ���-�� ����� ������ ��� ��$� �����

���� ��*���� ���&� ��������"� � :������ ��������� ���� ������������

�������� ��������������������� ������������������������	�! ��������

������� ����� �	���� �����������������$"� �%�����������������������	�

� �������$� ����������� ���� *�� �� �����*��� � ������ ��� ����������

������������������������������"��%����,������ � �! ��������������$�

��� ��������� �� � �������$� ����������� ���������� ! ����� ��2������ ��
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� ���� ���� ���)��)����� ��2����� ���"� �  ��� �����! ���� ��������

����$>��� ! ������� ������� ������������ ���������������� ���� ���)��)

������������������������������+���! ���$�$�������������������! ��"�

,�������$�(����������/���������1����������������

��2����� �����

 ��� �������� ! �$� ���� ����  �! ������ ��� ���������� ��! � � ����

����� ������ ��� ��2������ ���� �� ��! � �������� ���� ��� �������� �� ����
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�! ������� ����� �����������"� �  ��� ���&� ��� ���&����� *����� ��� ����

��������� ����$���� ! ������ ����� �������� ���������� ����  �! ������

��������� �� ���������$� ��� ������������� �����"� �  ��������	� ����

 �! ��������������*����������������������������
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����������� ������� ��� �������� *$� ����  �! �����-�� �
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��������������������>������"7?"�� ��������! �����������������������=�
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A�"7?��������������! ������������M�8����! ��������

(�������� ����� ��� *��� *$� ���� �������� �
� ������ ���� �	


�

���������� ����� $������ ����� �� ����� ��� ����� ��� *�� ���������� ����

�! �����������=�

�
���"�A�8����! ��������M�"
�H������������! ������������

 ��������	��������*�������������
���� ��	������"
�H����������

�! ��������������2����� ����! ����������"7��������������&����"��%����

�� ������ ��*���������	� ����  �! ������ � �$� ! ���� ��� ������� ������

������������� ����� ��� �� ���� ������*������ ��� ������������� ���

����������"�
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�� ���"� � �  �� �������� ���� ����� ������ ��2����� ���� ��� �� ���	� ����

 �! ������ ������ ��� ��2����� ���� ���������� ��� �������� ���� �����
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! ��� ���������� ��� L�
	


� ���� ����	� ����� ����  �! ������ ! �����
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�

������� ���	���� ������	��� $���� ���� 
���	�	���� ������ ����

������� ���	����� ������ �	��� ���� #���� $����� ��� ����

���� � �����	���� �$����� � *�� 
��� � ��������� ���	��	���

���	�����
���	�	��������
���	�����	��	��!
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� %����,������ �  �! ������ ���� �����&� ���� ����������� '�����

����������������������������� ��������������� � ����$����������������

����������2��������&���������������������������������������������

��� ����  �! ������ ���������"� � 1�������$	� ���� '����� ��� ��������� ���

������������ ���� ���� ������������� ��� ���� %���� ,������ �  �! ������

��������������&"�

���###111���###���   ���///...������///111������   ���///...���

�  ���  �! ������ ����� ���� �� ����������� ������������ �����

������>����������������������������$�! ����������������"�
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/�������������������$����������������*�����$�����������&��

� ��$����� �"��@����+�� ���	����� �$���&���������� ������������� ����

*�����$������� �3������$	������$����������������*��*	����������������

����������������! ������.��������@�����"������������	���! ����	������

������ ��� �������� ��� ����� ! ����� ��� ���� ����� ���� *��������� ���

����������"� �/����������� �$�*����������$������*����$��! ��������

� �$� *�� ����� ��� �� ������$� ��� ! �$�� ���������� ����������	� ! �����

�����$	�������� 	������� ����������� ���	������ ����$"�

 ���� ���������! �������������������*����������������*���������

��� � ����$�����������������! ���������������! �����*������$������������

���������� ��� ������� � ����$"� �(����������� ��������� ��� ����������

���� ����� ������ ���� ���� &��! �� �� ����� ��� ��� � ����$� ���������	�

����� ������ � ���� *�� ����� ���� 3���� ��� ���� ������ ��� ������� ���� �

�������� ���	� *��� ������� ��� ��� ���������� ���� ���� ��� ����

������������������� �������������� � ����$"�

/�����������������������*�������� � ����$����������=�

  ��� ��� ��� ������ ��� ���� ���������� ���� ������� ��� ���� �� ���

���������	���������	���$�������+������	���$������������������	�

��������������������"�

  ��� �����������$� ���� ���������$� ��� ���� ��$������ ����������

����� ��������� �������� ���� ����������� ��� ! ����� ��������	�

���� ��������� ��� ���	� ���� �������� ���� ��� �����	� ����
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�������� ���� ��� ! �������	� ���� ����������� ��� ���� ������ ���

������������������ ����������� *�����"�

 #����� ��� �������� ���� ��� ��������� �������� ��������� ���

�������� ���� ��������	� ���� �������� ��� ������� 	�

�������� ��������� ���$� ���	����������������� ������������

������"�

� �����������������1�������7	�%����,������ � �! ������*������

��! ���������������������������������"� � ��� �! ���������*�������

! ���� ������������ �������� ! ����� ��������� ��� ���� ���� � ��� ����� ��� �

1���&� ���� <������� �� ��������� ����������� ������ ! ���� ��&��

,��*���� ! ������ 1������� ����� ���&	� ����� ���������� ������ ����

���� ���	� ���� �� *��������� ! ���� ���� *����$� ��� ���� 1������	�

1���! ���	� ���� @������� 1���&�"� � %���� ,������ �  �! ������ ����

������������� ������������������������������! ����������������������

���� ����� �! �� �������� ���� ���� *�� ����������� ��� ���� ��� J��&�

1����$-�������������! ����� �������������"�

� '������� ��� ���� ���2��� ���� �����$� ������*��� ��������	�%����

,������ �����������������������������! �������� �����������$�������

���������� �������� ��� ! ���� ������ ���� ����������� ��� ��������>�"� � ����

����������������&����������%����,������ �������������������������

� ����*��� ������! ��������������������"�

�  ��������������������$�������������������������������������

���������������������������������������������������������� ��������
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Park Acreage
Codorus State Park - 846
West Manheim Community Park - 113
Future West Manheim Elementary School - 29
Pleasant Hill Fire Company Fairground - 12.3
Future Township Building - 9

Open Space Acreage
Long Arm Creek Reservoir - 713
Hanover Impounding Dam Reservoir - 1067
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 !��� ��������� )�� � ������� " ���� ����#��� ������ �#1����

� �������� " ���� ����2��� � ��� ������ ���� " ������� ��� ���� ����

��� ��������$�� ����� ��� ������ ����������� " ���� ���� �#1���/��

�1*����$��%�

 !��� ��������� )�� � ������� " ���� ��$��" � ���� )�� ��������$��

����� �#����� ���� �#� � ��� � ������ ��� ������ ���� " ����

��������$��� " ���� ��(#���� ���������� ��$���� ����� ���� � ����

!�" ������ " ������ ���� #���� ����  ���� ��� ��������� ��� ����

� #��������1#����%�

���666������333666333+++!!!���!!!���,,,+++���)))000333)))���������!!!���

+#� ���#�� �� ���� ��������� ������(#��� " ���� 1�� ��(#����� ���

���#��� ����� ���� )�� ��������$�� ����� �����$��� ���� $�����	� �����	�

���� ����������� ���� ������ " �����%� � !�� ������� ��� ������2���� ������

������(#�����������1����������������� �� ���� 	������ ���� ���������

����'���������1�������$�����������#����� �������������������%��!���

�� ���� �������������'���������#���������������������� ���� ���������

��������$�	� ��������1��� �������	� ����� ���#�� ����	� �� ���� ���������

��� ��������	������������������������'��%��!���������� �� ���� ���$��

1���� ��$����� ����� ��#�� ����������7� ���#��� :���� �� ��� 1��

�� ���� ������ ��� ��  ���� � 1����;<� �����=������ :��������� ��� 1��

�� ���� ������ " ������ ����  ���� ��� ����� ��������;<� � ��=������

:������������1���� ���� ������" �������=�� ���������������������;<�

��������=������:������������1���� ���� ������" �������=�
� ��������

�������������;%������� ������������'�����������$�������������������

�����)������%�
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����������������������������������#������������#������1�����

�$�� � ���������  ���%� � 6���� ��� ����������� ��#� � ��� ����������

����#���������������������������� ���� ������������� �%�

0,�!=��+53��)!�,+�:" ���������� �������� ��������������;�

����������������������������������#��" ���������� �������� �

�������������������������� �������" ���������������������������������

" ����� � ���� ��� ����������� ��#� � ��� ������	� ���� " ����� ���� 1��

����� ��������" �������������������������������������#����%���

6�-=��+53��)!�,+�:" �������" �������$�� ��������� ��������������;�

����������������������1�����������#����� ������" ������#���

��$�� �������� � ����� ����� �" �� ����������%� � 4����	� ���� ����� ������� �

���� �� ����� " ���� ��(#���� ������������ ����������� ��#� � ��� � ����

�����������������	��������������" ������#�������������#������ � �����

1���� � ������� ��$����1��%������������������ �����#�������� �������

��(#����������������������������1 ���������������%�

�,+5=��+53��)!�,+�:" ������������������ ����������������������;�

����������������������1�����������#�������������� ��������� �

����� ��������� ���� �������� � ������ " ����� ���� ��'�� � ��� ��(#���� ���

������ ������ ��� � ����  ����� ��� �������� � ������� ������ ����

������#������	� ������� ������� �� ���� ������������	� ���� ����1�����

�#����������#����%��0����	�� �� �������������� �����������#���������

��(#������2�1�����������������������������$���� ������� � ��� ����%�
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� �����2��������������� ���$�� ����������1*����$����#����������

����� ���#� ���� " ���� ��(#���� ���������� �#������ ���� � �� $����� � ���

��#����%� !����� ��#����� " ���� �������� ��� ��������� !�" ������ �#����

���������� 1 � �������� �1��������� �#���	� 1����" ���	� ���� ��������

�#���	� ���%	� ���� " ���� ����� �������� ��� ��������� ��#����%� � 3��������

��#����� ���� ��� �� ��� ���� ���� � ��� ������� ���� ��" =��������� ������

���� ���$����� ����4������	�����	�����)�#�� 	����" ����������$���� �

�#����� ������� �%� � ��� ������ ���� �����1*����$��� ��� �������������1��

����� �������� ��� �� ��� �� � �������	� ���� ����$���� � ����� ��� �#������

� #��� 1�� ��������	� ���� ��� �������1��	� �#��#��%� � �� ����� ��� ����

� ��� ����  ������� ! ��"��� ��#������ ��� ���� $���������� ���

���������� ���� %�������� $�#�������� ���� ���#����� ���

�������&� '� ��� �� ���������� ��� �#������ ������� ��� ���� ���

����������������������

� ����#����� ���� �$����1��� ��� �������� �$�� � ������� ��� ����

����%� � 4��� ���� ���	� ��� ���� ��� �� ����� ����� ����� " ��� ����#���	�

������ " ���� ��� ����� ����� ��$�� � �*��� ������� �� ��� ����� �$�����

�#��������� ���'�	� �����" � �	� ���� ������%� � ������� �� ���� �����

�$����1��� ��� �#������ �����1������� ��$�����2������ ��������$��� ����

��������������� �� ���$�� ����%� � ����#���� ��� ���� ��������� ��� ����

����� ��� ��� ��=������ ������������ ��� ���� �#������� ������� �	� ��#��

������ ������ ��� �� ������ �#� 1��� ��� ����������� ������� �� ����� ����

�$����1��%���



��������		
�������������������

�

������������������������			 ������





������

����

� +���� ����� ������ ���� ��$����� '� �� ��� �#������#�� ������������

��������������� ���� ������$��������%��,���'� ����������" ����������

���*��������" ����������������#�����������(#���������������������" ����

���#���=�#�� ���� ��� ��������$�� ����	� " ����� ���� ������ � 1����

����� ��������" ����������� ���������������& ����6������ �!�" ������

)�� ��������$������%� ��� �������'� ���� ��� ���" �������������*�����

���� " ����� ���� ������ �#������ ��� 1����� ��(#������ ��$�� �� ���������

������	� ���� ��� ��� ��������� � �������$�� ��� ���� �#������ ��� *����� �

�������� ���� 1 � � ���� ����� ���� � #��������� � ��� �� ������%� � !�� �����

���	�& ����6������ �!�" ���������#���� �'���$�� �������������������

" ������*������� #�����������������������2�������" �������������������

�������#�����%�

� ��� ��� �� �������� ��� �����#�� � ����� ���� ������#����� ��� �����

������������� %�� ���� � �$�� �" ����1����������*���������1���#�����

1 � ������� �� ����	� ��� ������ ������	� ��� ���� ������� ��� ���� %� � 4���

���� ���	� �#������ ���$����� 1 � �3++-,!/�� !��������������

3������� ����������� � ����1��#���� ��� �#��� ������� ���� �����" � ��

���������������������$���������=� �����2�������#��������������%� ���

�#������ ����#���� �������� � ��� ����#���� ��� ��� ��������� ��� �����

���#� ���� ��� ������� ��� ������� ���� ���� ������������ �#������

��������$�%�
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� !����� ��� �� " ������ ��� ���������� ����������� �$����1��� ���� �

)�#�� 	�����	�4������	��������$������������	������$�� ���������� �

����������������� ���$�� ��������1#���������$����� ���%��!���'� ��
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��� ��'���� ��$������� ��� ������ ������� �� ���� '��" ������ ����

������2�����%������������������1������������7�

 0�$�������������������������������������������	���=�����	�

�����$����1����#������������� ������������������������#���%��

��� � � � 1�� �����#�� ��� ��$�	� ���� ���� ���	� � �� 1���� ��� ����

���'�������������������� � ������1���� ����������������" ����

���������#�����	����%�

 0�$�� ��� �������� ������#�� " ���� )�#�� 	� ����	� ���� ������

���������� ���� ������������$��� ��� ����� �#������ ��(#����� " ����

1��������1 �������������������������%��������������� ��������

��� � �������� ����� ������ ��� ��� � #��������� " ���� ������

�#������ ��������	� ���'���� ������ ����� " ����� �������� � ���

�����������������������%�

 0�$�� ��� �$�����	� ��� ��������$�� ����	� �#��� ��� �����

��� ��������$�� ����	� " ����� ���� 1�� #���� ��� *#���� � ����

�#�������#��������(#����%� � ���������#���	�� ������������#����

���*�������������$����������=#��� ����� ��" ����1��1����������

��������������������������%�

 & ����������1��	����� ������#������������*#�������" ����������

� #������������� ��� �#���������	� ��� ����������� �� ���������

1�����������������*���%�

 6�'�� #��� ��� ������$�� ��$������ ��� ���� !�" �����	� ����#�����

�������� ��� ��$�����2�� ���A��� �������� ��������� ���� ���#����

����#����%�
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 8��" �������������$����������������!�" �������#���������" ���� �

�� � ���� ������� �� ��� ��� ���$���� ������ � �������� �#���� ���

����������� ���� �������������������� ������#����������������%�

�� ������#�#�� ������� ��� ���� ���� ���� �$����1��� �#���	� ����

����$��������������������������#�������������������������������#��	�

��" �$��	� �������������������������������#�������������!�" ���������

������'������� ���� ������������ ��������$������%�

���333555���,,,+++������������������++++++���+++555���

�������������������� ��������$��������������	� ����)��)�����

& ���� 6������ � !�" ������ � ��� *����� � " ���� ������������$��� ���� �

0�����1����!�" �����%� ������#��������" ������#�������������������

�����	� � �� � ��� ���� ������ ���������� " ������ ����� ����� ���� �������

$������%��( ����) �������������������������������� ��"����� ����

���� ���������� ��� ������� �����#���� �������� � ������ ���� ������

*��� ����������������������������+�����! �� �����������������

��� ���������� � ���� ������ �������������� ��� ���� ������ �������

���������������������������#������������������������� �����

� �� ���� ��� ���������������� �  ������������� ����������������

�&������ �������� � ������ ����� ���� � ���� ��� ��� �������� ��

� ����� ������� ���� ���� , ���#��� -�����+� �� �������� �����������

������ ���� �����+� ���� ��������������� �����#�������� � ( ����

) ������������������������� ��"����� ���������������������������

��� �������� ��������������������#��������������������������

, ���#��� -�����+� � ����� � ���� ������� �������������� � ������
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������ ���� . ��"� ��������+� ��� �� ������ ���� ���������� �����

���� �������������������������#�������

& ���� 6������ /�� ������#������� ���� 1�����	� � ���� �������$��

��������� ���� ������ � 1����� #���� ���� ����/�� ��$���� � ��� � #���=

� #�������� ��������� ���� ���#�������%� � ��������� ��������� ��� ��

�������������� ������ " ����� ���� 1���� �������� � �� ���#� � ���� ��� ��

��� �� ���� ��� ��'�� � ��� ������#�%� �,$��� ���� ��#���� ��� ���� ����� ��$��

 ����	� ���� ����� ���� ��'��� ������ ��� ���#��� ����� ������ ������ ����

�����������" ����������#�� ��������������������" ������" ����$�������

" ������ ���� ������ � #������������� ��������� ����%� 4#������ ����

��� � #�������" ��'�������������������� ����������������������� ����

��������������$��%�+������ �������������=�������$�	�1#��������$��������

������#��� � ��� ����#��� � #���=� #�������� 2�����	� ���������������

�� ����� ����	� ����������� �����	� ���� �����#��#��� ������$������

����������	� " ����� � � � ����#��� ��������� ��� ��$����� ���� ������%�

& ����� #���=� #�������������������������	�& ����6������ ������ ����

��������������$���" ���������� �����������#������#������%�

)))000���+++555333������+++������000������,,,,,,���000???���

� !���� ��� ��������$�� ����� ���� & ���� 6������ � !�" ������

�������������1���������������������������� ����������������$��#��

��� ��������$�������������������������������������!�" ����������

�����������������������������������������%��0�" �$��	����������������

& ����6������ /�������� ���������!�" ������" ����������#�����������

���" ��� �����#���%� � ! ��� ������ ���� ��� ���� ������#������

������/���� �������� � ������ ����� ��������� � �� ������� ( ����
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��������������#������������������������������#�������������

��"���+�0( ����������������( ����) �������! �� ������1��
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West Manheim Township 
 

York County, Pennsylvania 
 

ORDINANCE NO.  ________ 
 

AN ORDINANCE TO AMEND CERTAIN SECTIONS OF 
THE WEST MANHEIM TOWNSHIP ZONING ORDINANCE  

 
 
BE AND IT IS HEREBY ORDAINED AND ENACTED by the Board of Supervisors of West 
Manheim Township, York County, Pennsylvania, as follows: 
 
SECTION 1:  ARTICLE 1, SECTION 104 shall be added: 
Following the adoption of this ordinance and except as hereinafter provided: 
 
A. Unless specifically provided for in this ordinance, the provisions of this ordinance shall be 

interpreted to allow only one principal use to be established on a single lot. 
 

*  *  * 
 

SECTION 2:  ARTICLE II, SECTION 203: Specific Words and Phrases of the West Manheim 
Township Zoning Ordinance shall be revised to include the following words: 
 
AGRIBUSINESS – Agricultural uses that involve, but are not necessarily limited to, one or 
more of the following conditions: 
 

1) Concentrated Animal Feeding Operation – An animal feeding operation which is required 
to obtain NPDES permits in accordance with the Clean Water Act. 

2) Concentrated Animal Operation – An animal feeding operation which is required to 
develop a nutrient management plan in accordance with the Pennsylvania Nutrient 
Management Act. 

3) Other – Any agricultural operation, whether involving animal, animal product, or 
vegetable production, which occurs within an enclosed structure exceeding 10,000 square 
feet. 

 
CLUB ROOM, CLUB GROUNDS, MEETING HALL – A building within which is housed 
an organization catering exclusively to members and their guests.  They shall include premises or 
buildings for social, recreation, and administrative purposes which are not conducted for profit, 
provided there area no vending stands, merchandising or commercial activities, except as 
required for the membership of such club.  Clubs shall included, but not be limited to, service 
and political organizations, labor unions, as well as social and athletic clubs.  Club rooms, club 
grounds and meeting halls shall not be used for adult-related facilities. 
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DEED RESTRICTION – A covenant, running with a parcel of land, which places specific 
conditions or limitations on the use of such parcel of land, and which is applied to the parcel 
owner, his or her successors, or assigns. 
 
HORTICULTURE – The growing of fruits, vegetables, flowers, or ornamental plants 
 
NATURE PRESERVES AND WILDLIFE SANCTUARIES – An area maintained in a 
natural state for the preservation of both animal and plant life. 
 
RIDING SCHOOLS – An establishment where horses are boarded and cared for, and where 
instruction in riding, jumping, and showing is offered, and where horses may be hired for riding. 
 

*  *  * 
 
SECTION 3: ARTICLE III, SECTION 307: FARMING ZONE (F) of the West Manheim 
Township Zoning Ordinance shall be deleted in its entirety and replaced with the following: 
 
SECTION 307  FARMING ZONE 

 
A. Purpose:  Protect and stabilize general agriculture as an on-going economic activity in the 

West Manheim Township area by encouraging those land uses and activities which are 
agricultural in nature or act in direct support thereof.  Discourage development from 
occurring on productive farm lands, including those designated as “prime” and those which 
are conducive to high crop yields. Protect agriculture from incompatible uses which may also 
interfere with normal and customary agricultural practices within that zone. Minimize the 
amount of land consumed for nonagricultural purposes by encouraging nonagricultural 
development to occur on small parcels. Provide for the continuation of agribusiness 
operations within West Manheim Township by requiring design standards for agribusiness 
operations and by requiring setbacks between agribusiness and residential uses.  Retain the 
core area of farmland in West Manheim Township which strongly contributes to the rural 
character of the Township. 

B. Uses by Right: The following principle uses are permitted by right in the farming zone: 

1. Farm. 

2. Farm buildings and agricultural uses, including the growing of crops and the pasturing of 
animals. 

3. Forestry, excluding saw mills. 

4. Horticulture, including nurseries and greenhouses. 

5. Riding schools and horse boarding stables. 

6. Single-family detached dwellings. 

7. Nature preserves and wildlife sanctuaries. 

C. Permitted Accessory Uses: A structure may be erected or used, and a lot may be used, for the 
following permitted accessory uses and no other: 
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1. Roadside stands for the sale of agricultural products, at least half of which are grown on 
the premises provided that the area of the stand does not exceed 1,000 square feet, and 
that a gravel parking area is provided such that customers are not forced to park along the 
cartway or within the right-of-way of the road.  Such sales shall be authorized without 
regard to the 50% limitations under circumstances of crop failure due to reasons beyond 
the control of the landowner. 

2. Accessory buildings or structures clearly incidental to permitted agricultural uses, 
including storage buildings, silos, or other outbuildings. 

3. Accessory buildings or structures clearly incidental to permitted residential uses. 

D. Special exception uses:  The following uses are permitted as “special exception uses” when 
authorized by the Zoning Hearing Board.  The Zoning Hearing Board shall hear and decide 
requests for such uses according to criteria established in PART VI of this Ordinance. 

1. Agribusiness 

2. House of Worship 

3. Cemetery 

4. Kennel, Animal Hospital 

5. Sawmill Operations 

6. Public Buildings, Facilities and Utilities 

7. Club Room, Club Grounds, Meeting Hall 

8. Airstrip, Airport, Helistop, and Heliport 

9. Communication Antennas, Towers And Equipment  

10. Home Occupation 

11. Farm Vehicle Repair Shop 

12. Feed and Grain Mills 

E. General requirements:  All uses listed as permitted, accessory or special exception within 
Section 307, and erected or established after ____________________________, shall 
comply with the following requirements, unless otherwise required by this article: 

1. Development allotment. Existing properties shall be permitted the following number of 
lots, upon which may be erected permitted principal, accessory, or by special exception 
meeting the standards of this section. The number of lots allocated to a property shall be 
based on the property size at the effective date of this section excluding existing uses, 
lands already placed under a conservation easement, or similar such restriction, and in 
accordance with the following table: 
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Parent Tract 
(acres) 

Number of Lots That May Be Subdivided 
From Parent Tract 

0 to 4.99 1 

5 to 14.99 2 

15 to 29.99 3 

30 to 59.99 4 

60 to 89.99 5 

90 to 119.99 6 

120 to 149.99 7 

150 or more 7, plus one lot for every 25 acres over 150 acres 

 

 

2. Area and bulk requirement. Unless otherwise specified in this section, the lot size, lot 
setbacks, widths, and building heights shall meet the following requirements: 

a) The minimum lot size shall be one acre. 

b) The maximum lot size for residential uses shall be two acres. Where more than two 
acres is needed to meet the driveway, on-site sewer, or water systems requirements, 
the Township may waive this requirement; provided that the minimum additional area 
is used to meet the requirements of such on-site systems. 

c) The minimum lot width for residential and nonresidential uses shall be 200 feet. 

d) The minimum front setback shall be 25 feet. 

e) The minimum rear setback shall be 25 feet. 

f) The minimum side yard width shall be 10 feet, provided the minimum width of both 
side yards is 35 feet. 

g) The maximum height of any non-agricultural building or structure shall be 35 feet. 

3. Lot add-ons involving agricultural land in which no new lots are created shall not be 
counted against the number of lots permitted to be created in the schedule of Section 307. 
E.1. 

4. Any subdivision or land development plan hereafter filed for a tract of land in the 
Farming Zone shall specify which lot or lots shall carry with them the right to erect or 
place thereon any unused quota of single-family detached dwellings as determined by the 
provisions of this section. 

F. Agricultural Nuisance Disclaimer:  All lands within or abutting the Farming Zone are located 
within an area where land is used for agricultural production.  Owners, residents, and other 
users of this property may be subjected to inconvenience, discomfort, and the possibility of 
injury to property and health arising from normal and accepted agricultural practices and 
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operations including but not limited to noise, odors, dust, the operation of machinery of any 
kind including aircraft, the storage and disposal of manure, the application of fertilizers, soil 
amendments, herbicides, and pesticides.  Owners, occupants, and users of this property 
should be prepared to accept such inconveniences, discomfort, and possibility of injury from 
normal agricultural operations, and are herby put on official notice that Section 4 of the 
Pennsylvania Act 133 of 1982 The Right to Farm Law may bar them from obtaining a legal 
judgment against such normal agricultural operations. 

G. Agricultural Setback Requirement: On any separate non-farm parcel, no shrub shall be 
planted, and no accessory residential structures or fences shall be placed within ten feet (10’) 
of any land used for agricultural purposes.  Similarly, no tree shall be planted within thirty 
feet (30’) of any land uses for agricultural purposes. 

H. Locational criteria: All applications for subdivision or land development shall be 
accompanied by the following information. The following information is required to allow 
the Township to ensure that the highest quality farmland is protected, and to ensure that new 
development affects agricultural operations to the minimum extent feasible. 

1. The size, shape, and dimensions of the property and the size and location of all existing 
buildings. 

2. All lots previously approved in accordance with this section. 

3. Land under active cultivation, land used as pasture, and forested land or land within 
woodlots. 

4. Soil information for the property, including soil series and soil capability class, subclass, 
and unit, as classified within the Soil Survey of York County, Pennsylvania and 
Agricultural Handbook 210 of the United States Department of Agriculture Soil 
Conservation Service. 

5. The size, shape, dimension, location, and use of all proposed lots. The developer shall 
demonstrate that the following location and design considerations have been fully 
addressed: 

a) All uses or lots shall be established on non-prime farmland (Soil Capability 
Classes IV-VIII), when such land is available, or on lands which cannot feasibly 
be farmed, due to existing features of the site such as rock outcroppings or heavily 
wooded areas, or due to the fact that the size and/or shape of an area suitable for 
farming is insufficient to permit the efficient use of farm machinery. 

b) Where a property is comprised entirely of prime farmland (Soil Capability 
Classes I, II, and III), the least suitable land shall be utilized for the development. 

c) Where all non-prime farmland areas have been shown by the developer to be 
unsuitable for development because of slope, drainage, flooding, sewage disposal, 
or other characteristics, the least suitable remaining farmland shall be utilized for 
development. 

d) Lots and uses shall be grouped, where possible, adjacent to other similar lots and 
uses, both within the subject property and in consideration of adjacent properties, 
to avoid a scattering of development. 
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e) Wherever feasible, lots shall be located such that disturbance to existing 
hedgerows, orchards, and other significant vegetation is minimized. 

6. The application for the last lot or use permitted to be subdivided from or developed on a 
property shall be accompanied by a proposed deed for the residual farm land or property.  
The proposed deed shall contain a restriction to identify that all subdivision and 
development allotments have been used and that no further subdivision, development, or 
establishment of additional principal uses shall be permitted. Said restrictive deed shall 
be recorded within 30 days of subdivision approval for the last allowable lot or use. Said 
deed restriction shall be recorded when the applicant records the subdivision plan 
approved by the Township. Failure to record said deed, subsequent removal of the deed 
restriction, or subsequent subdivision or establishment of additional uses or lots shall 
constitute a violation of this section. The applicant shall provide the Zoning Officer a 
copy of the Recorder’s certificate within 10 working days after the deed is recorded. 

 
*  *  * 

 
SECTION 4: ARTICLE VI STANDARDS FOR SPECIAL EXCEPTION USES shall be 
amended to include the following provisions: 
 
SECTION 608 COMMUNICATION ANTENNAS, TOWERS AND EQUIPMENT 
 
In the C and F zone and subject to the requirements of the zone in which located except as herein 
modified and provided: 
 
A. Unless co-located upon another existing structure, the applicant shall demonstrate that the 

proposed location is necessary for the efficient operation of the system. 
B. All towers and guide wire anchors shall be completely enclosed by a minimum eight (8) foot 

high fence with a self-locking gate. 
C. No new site shall be located within five hundred feet of: 

1. The nearest property line of any adjoining, existing residence. 
2. The nearest property line of any approved lot which has been subdivided during the last 

five (5) years for residential purposes, which has not yet been constructed. 
3. The nearest property line of any lot proposed for residential purposes which have been 

submitted for preliminary or final subdivision plan approval. 
D. If the site is in Farming Zone, the applicant shall demonstrate that the proposed location is 

located on the least productive soils (Class IV-VIII). 
E. The applicant must be licensed by the Federal Communication Commission. 
F. No tower shall be artificially lighted except when required by the Federal Aviation 

Administration. 
G. The application shall submit notice of approval for the proposed installation from the Federal 

Aviation Administration and the Federal Communication Commission. 
H. The applicant shall submit expert testimony that the communication tower or antenna is the 

minimum height required to function satisfactorily. 
I. Any utilities extended to the tower site shall be placed underground. 
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J. The applicant shall submit a plan for the removal of the communication tower and the 
communication antenna when they become functionally obsolete or are no longer in use.  
The applicant shall be responsible for the removal of the facility within three (3) months 
from the date the applicant ceases use of the facility or the facility becomes obsolete. 

K. In order to reduce the number of antenna support structures needed in the Township in the 
future, any proposed support structure shall be designed to accommodate the maximum load 
of carriers and equipment. 

L. If an antenna site is fully automated, two (2) off-street parking spaces shall be required.  If 
the site is not automated, the number of required parking spaces shall equal the number of 
people on the largest shift, but in any event, may not be less than two (2) off-street parking 
spaces. 

M. The maximum size of an equipment shelter should be 500 square feet. 
 
SECTION 617 HOUSE OF WORSHIP 
 
In an R, SR, C-L, C, or F zone and subject to the requirements of the zone in which located 
except as herein modified and provided: 
 
A. Minimum lot area: shall be two acres provided that within the Farming Zone no church shall 

contain no more than five acres of lot area. 
B. Minimum lot width: Two hundred (200) feet. 
C. All houses of worship shall have vehicular access to an arterial or collector roadway as 

defined by the Township’s Comprehensive Plan. 
D. Side yard setback: Fifty (50) feet on each side. 
E. All off-street parking areas shall be set back at least twenty-five (25) feet from the street 

right-of-way. 
 
SECTION 640 AGRIBUSINESS 
 
In the Farming Zoning District and subject to the requirements of that zone except herein 
modified and provided: 
 
A. The development of new agribusiness operations, or the expansion of existing agribusiness 

operations, subject to the following conditions: 

1. Minimum lot size shall be 50 acres. Where a lot is comprised of more than one tract the 
owner of such tracts shall combine them under a single deed, which will preclude 
individual tracts being placed in separate ownership without processing a subdivision 
plan. The deed shall be recorded in the York County Register and Recorders Office, and 
a copy of such deed shall be included in the applicant’s special exception application. 

2. Setbacks. The following setbacks are required: 

a) For new agribusiness operations, the structure housing the agribusiness operation 
shall be located no closer than 100 feet from any side or rear property line, no 
closer than 1,000 feet from any dwelling or water well not owned by the owner of 
the agribusiness operation, and no closer than 1,000 feet from any church or 
school. For expansions of existing agribusiness operations, any additional 
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building coverage shall not be located on the property in such a manner that 
would increase the degree of nonconformity of the existing operation, if such 
nonconformity exists, with the setback requirements established by this section. 

b) For new agribusiness operations or expansions of existing agribusiness 
operations, any manure storage facility shall be located in accordance with the 
setback requirements established by the Pennsylvania Nutrient Management Act. 

3. Max lot coverage shall not exceed 10%. 

4. For new agribusiness operations, or expansions of existing agribusiness operations, which 
require a nutrient management plan in accordance with the Pennsylvania Nutrient 
Management Act, the applicant shall demonstrate that such plan has been prepared and 
submitted to the York County Conservation District for review prior to the special 
exception hearing of the Zoning Hearing Board. Further, the applicant shall demonstrate 
that such plan has been approved by the York County Conservation District prior to the 
issuance of the zoning permit in accordance with Section 701 of this Ordinance. 

5. A water supply feasibility report shall be prepared to demonstrate that sufficient water 
resources are available to serve the proposal. The report shall assess any water quality 
and water quantity impacts for all public and private wells within a mile of the proposed 
agribusiness operation. The report shall be prepared by a licensed hydrogeologist. 

6. The applicant shall demonstrate, to the satisfaction of the Zoning Hearing Board that its 
methods of disposing of dead animals are in strict compliance with applicable standards 
established by the Pennsylvania Department of Environmental Protection.  Dead turkeys, 
chickens, or piglets shall be kept in airtight containers.  Larger dead animals shall be kept 
in a manner so as to minimize the spread of odors and disease. 

7. A land development plan shall be submitted to, and approved by, the Township in 
accordance with the requirements of the West Manheim Township Subdivision and Land 
Development Ordinance. 

8. Areas designed for outdoor storage of pallets, machinery, or other materials shall be 
provided a vegetative strip consisting of at least three of the following materials: 
landscape mulch, grass, shrubs, and trees.  Outdoor storage areas shall be screened by 
either a fence of at least eight feet in height, or a landscaped berm of sufficient height to 
shield the storage area from view from adjoining properties. 

9. The perimeter of any parking area shall be landscaped with at least three of the following 
materials: landscape mulch, grass, shrubs, and trees. 

 
*  *  * 

 
SECTION 5: All other parts, sections, subsections, and provisions of the West Manheim 
Township Zoning Ordinance shall remain in effect as hereto enacted. 
 

*  *  * 
 
SECTION 6: In the event any provision, section, sentence, clause or part of this Ordinance shall 
be held to be invalid, illegal or unconstitutional by a court or competent jurisdiction, such 
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invalidity, illegality or unconstitutionality shall not affect or impair the remaining provisions, 
sections, clauses or pans of this Ordinance, it being the intent of the Board of Supervisors that 
the remainder of the Ordinance shall be and shall remain in full force and affect. 
 
 
This Ordinance shall take effect and be in force five (5) days after its enactment by the Board of 
Supervisors of West Manheim Township as provided by law. 
 
 
DULY ORDAINED AND ENACTED this ________day of ___________, 2005, by the Board 
of Supervisors of West Manheim Township, York County, Pennsylvania, in lawful session duly 
assembled. 
 
 
ATTEST:____________________________                  _________________________________ 
 Secretary    Chairman 

WEST MANHEIM TOWNSHIP 
BOARD OF SUPERVISORS 

 
 
SEAL 

 


